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ДОГОВОР КУПЛИ-ПРОДАЖИ КВАРТИРЫ

Город ____________,   число, месяц и год прописью.

         Мы, гр., Фамилия Имя Отчество, число месяц год рождения, место рождения: ___________, гражданство: __________, пол: __________, российский паспорт: серия и номер, выдан: когда и кем, код подразделения: ___________, адрес постоянного места жительства: ____________________________________
, именуемый в дальнейшем ПРОДАВЕЦ, с одной стороны, и

гр. Фамилия Имя Отчество, число месяц год рождения, место рождения: ______________________, гражданство: __________________, пол: _______, российский паспорт серия и номер, выдан: когда и кем, код подразделения ______________, последнее место регистрации: ______________________________, именуемая в дальнейшем ПОКУПАТЕЛЬ, с другой стороны,  
                                             совместно именуемые Стороны,
заключили настоящий договор о нижеследующем:
1. Продавец продал, а Покупатель купил в собственность квартиру (далее по тексту – Квартира) № ________, находящуюся по адресу: ______________________________________,  расположенную на ____________ этаже, общей площадью _____ (общая площадь прописью) кв.м., жилой площадью __________ (жилая площадь прописью) кв.м. 
на условиях, предусмотренных настоящим договором.
2. Квартира принадлежит Продавцу по праву собственности на основании _________________________________________________________________________________________________
, что подтверждается Свидетельством о государственной регистрации права от число месяц год, серия 77 АЖ 111111, выданным Управлением Федеральной регистрационной службы по Москве, о чем в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним 11 марта 2006 г. сделана запись  регистрации № _____________________, условный номер объекта _________________.

3. Указанную Квартиру Продавец продает Покупателю за согласованную сторонами денежную сумму в размере  5 000 000 (Пять миллионов) рублей 00 коп
., которую Покупатель оплатил  полностью Продавцу при подписании настоящего договора. 
4. Продавец гарантирует, что на момент заключения настоящего договора указанная квартира не отчуждена, не заложена, в споре, аренде, под запрещением (арестом) не состоит, правами третьих лиц и иными обязательствами не обременена. Указанная Квартира находится в исправном и пригодном для проживания состоянии, обеспечивающем возможность эксплуатации  квартиры в соответствии с действующими нормативно-правовыми актами.
 5. После  государственной регистрации настоящего договора купли-продажи квартиры и перехода права собственности в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Москве Покупатель приобретает право собственности (владения, пользования и распоряжения) на вышеуказанную Квартиру и  принимает  на  себя обязанность по уплате налогов на недвижимость, осуществляет за свой счет эксплуатацию и ремонт квартиры, а также участвует соразмерно с занимаемой площадью в расходах, связанных с текущим содержанием, техническим обслуживанием и ремонтом,  в том числе капитальным, всего дома. В случае уклонения одной из сторон от государственной регистрации, договор может быть зарегистрирован на основании судебного решения, при этом сторона, необоснованно уклоняющаяся от государственной регистрации перехода прав собственности по договору, должна возместить другой стороне убытки, вызванные задержкой регистрации (ст. 551 ГК РФ).

6. В соответствии со статьей 556 ГК РФ передача недвижимости Продавцом и принятие ее Покупателем осуществляется путем передачи ключей, зарегистрированного экземпляра договора и по составленному в простой письменной форме передаточному акту.

7. Продавец обязуется освободить и передать Квартиру по передаточному акту Покупателю при подписании настоящего договора.
8. В отчуждаемой Квартире на момент подписания настоящего договора зарегистрирован – Иванов Иван Иванович. Физическое освобождение и снятие с регистрационного учета будет произведено при совместном согласовании сторон участников сделки - Продавца и Покупателя.
9. Принятие Покупателем квартиры, не соответствующей условиям договора, не влечет за собой освобождение Продавца от ответственности за ненадлежащее исполнение договора. При этом Покупатель вправе по своему усмотрению потребовать от Продавца соразмерного уменьшения покупной цены, отказаться от исполнения договора купли-продажи, потребовать возврата уплаченной денежной суммы и возмещения убытков, причиненных неисполнением или ненадлежащим исполнением договора (ст.ст. 475, 556, 557 ГК РФ). 
10. Если Покупатель в нарушение договора откажется принять купленную Квартиру, Продавец вправе требовать принятие Квартиры Покупателем, а также возмещения убытков, причиненных задержкой исполнения, либо отказа от договора и потребовать возмещения убытков. Риск случайной гибели товара переходит к Покупателю с момента, когда в соответствии с договором Продавец считается исполнившим свою обязанность по передаче товара Покупателю (ст. 459 ГК РФ).
11. Квартира передается Покупателю с наличием абонированного  телефонного номера 7 (499) __________________. 

12. Стороны заявляют, что они в дееспособности не ограничены, под опекой, попечительством, а также патронажем не состоят; по состоянию здоровья могут самостоятельно осуществлять и защищать свои права и исполнять обязанности, не страдают заболеваниями, препятствующими осознавать суть подписываемого договора  и обстоятельств его заключения, что у них отсутствуют обстоятельства, вынуждающие совершить данную сделку на крайне невыгодных для себя условиях, что они осознают последствия нарушения условий настоящего договора.

13. Настоящий договор, может быть, расторгнут по соглашению сторон, а в случаях возражения о расторжении договора или нарушения договора одной из сторон – по решению суда. Соглашения об изменении, дополнении или расторжении настоящего договора совершаются в той же форме, что и договор (ст.ст. 450, 452 Гражданского кодекса Российской Федерации).

14. Содержание сделки, ее последствия, ответственность, права и обязанности, содержание статей Гражданского Кодекса РФ: 8 – основания возникновения гражданских прав и обязанностей, 131 – государственная регистрация недвижимости, 160 - письменная форма сделки, 161 - сделки, совершаемые в простой письменной форме, 162 – последствия несоблюдения простой письменной формы сделки, 164 - государственная регистрация сделок, 209 - содержание права собственности, 212 – субъекты права собственности, 213 – право собственности граждан и юридических лиц, 218 – основания приобретения права собственности, 223 - момент возникновения права собственности у приобретателя по договору, 247 - владение, пользование и распоряжение имуществом, находящимся в долевой собственности, 253  - владение, пользование и распоряжение имуществом, находящимся в совместной собственности,  288 - собственность на жилое помещение, 292  - права членов семьи собственников жилого помещения, 420 – понятие договора, 421 – свобода договора, 422 – договор и закон, 450 - основания изменения и расторжения договора, 460 - обязанность продавца передать товар свободным от прав третьих лиц, 461 - ответственность продавца в случае изъятия товара у покупателя, 549 - договор продажи недвижимости, 550 – форма договора продажи недвижимости, 551 - государственная регистрация перехода права собственности на недвижимость, 554 – определение предмета в договоре продажи недвижимости, 555 – цена в договоре продажи недвижимости, 556  - передача недвижимости, 557 - последствия передачи недвижимости ненадлежащего качества, 558 -  особенности продажи жилых помещений, статей Семейного Кодекса РФ: 34 - совместная собственность супругов, 35 - владение, пользование и распоряжение общим имуществом супругов, статьи Жилищного Кодекса РФ: 17  - назначение жилого помещения и пределы его использования, пользование жилым помещением -  сторонам известно.

15. Расходы  по регистрации, заключению настоящего договора и регистрации перехода права собственности оплачивает Покупатель.     

16. Настоящий договор составлен в трёх экземплярах,  один  из которых  хранится в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Москве, один экземпляр выдается Продавцу и один  экземпляр выдается Покупателю.

17. В соответствии со статьями 223, 131 и 551 Гражданского кодекса Российской Федерации договор купли-продажи квартиры и переход права собственности на недвижимость подлежат государственной регистрации в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Москве.

ПОДПИСИ СТОРОН

Продавец

____________________________________________________________________________
Покупатель

____________________________________________________________________________
�Указать город, где подписывается договор и дату подписания.


�Данные прописываются строго из паспорта, либо нотариально доверенности или из нотариального перевода паспорта другого государства.


�Здесь, рекомендуется указывать данные из кадастрового паспорта, так как данные в свидетельстве могут быть устаревшими.


�Здесь указывается основание возникновения права собственности, которое указанно в свидетельстве о государственной регистрации права.


�Если квартира находится в собственности менее трех лет, то продавец обязан оплатить налог в размере 13% от стоимости. 





